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LEI COMPLEMENTAR N° 007, DE 04 DE OUTUBRO DE 2006.

Institui o Plano Diretor Municipal e estabelece as Diretrizes
e Proposicoes de Desenvolvimento no Municipio de
Vendncio Aires.

ALMEDO DETTENBORN, PREFEITO MUNICIPAL DE VENANCIO AIRES.
FACO SABER, em cumprimento ao disposto no artigo 49, inciso IV, da Lei Organica
do Municipio, que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO I
DA FUNDAMENTACAO
CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.1° Fica instituido o Plano Diretor Municipal de Venancio Aires, com fundamento na
Constitui¢do da Repriblica; na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade;
na Constituicido do Estado do Rio Grande do Sul e na Lei Orgénica Municipal.

Paragrafo tnico — As normas, principios basicos e diretrizes para implantacdo do Plano
Diretor, sdo aplicdveis a toda drea territorial do Municipio.

Art.2° O Plano Diretor Municipal € o instrumento bdsico da politica de desenvolvimento
urbano do Municipio e integra o processo de planejamento municipal.

Paragrafo tnico. O plano plurianual, a lei de diretrizes orcamentdrias e o or¢amento anual
dever@o incorporar as diretrizes e as prioridades contidas no Plano Diretor.

Art.3° Integram o Plano Diretor as seguintes leis:

I- Lei do Perimetro Urbano;
II - Lei do Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo;
1T - Lei do Parcelamento do Solo Urbano e Sistema Viario.

§ 1° Além das leis integrantes do Plano Diretor, ja referidas nos incisos do caput, sdo
complementares ao mesmo o Cédigo Municipal de Obras e o Cédigo Municipal de Posturas e
Meio Ambiente.

§ 2° Outras leis poderdo vir a integrar ou complementar o Plano Diretor, desde que tratem de
matéria pertinente ao desenvolvimento urbano e as agdes de planejamento municipal.

§ 3° Integram o inciso I do caput do presente artigo, as Leis jd em vigor, a ampliagdo proposta
no anexo V da presente Lei e as demais ampliagdes futuras que se fizerem necessdrias.

CAPITULO II
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS GERAIS
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art.4° A politica de desenvolvimento municipal deve se pautar pelos seguintes principios:



I- Funcio social da cidade;

II - Funcio social da propriedade;

111 - Sustentabilidade;

IV - Gestdo democriética e participativa.

Art.5° A fungdo social da cidade, no Municipio de Venancio Aires, corresponde ao direito a
cidade, nele compreendidos os direitos a terra urbanizada, a moradia, ao saneamento ambiental, a
infra-estrutura e servigos publicos, ao transporte coletivo, a mobilidade urbana e acessibilidade ao
trabalho, a cultura e ao lazer.

Art.6° Para cumprir a sua funcio social, a propriedade deve atender, simultaneamente, no
minimo, as seguintes exigéncias:

I- intensidade de uso adequada a disponibilidade da infra-estrutura urbana e de
equipamentos e servigcos, atendendo aos pardmetros urbanisticos definidos pelo ordenamento
territorial determinado neste Plano Diretor e na Lei Municipal de Uso e Ocupagado do Solo;

II - uso compativel com as condi¢des de preservacdo da qualidade do meio ambiente, da
paisagem urbana e do patriménio cultural, histérico e arqueoldgico;

IIT-  aproveitamento e utilizacdo compativeis com a seguranca e satde de seus usudrios e
da vizinhanca.

Art.7° Para os fins deste Plano Diretor e da legislacdo pertinente, considera-se sustentabilidade
o desenvolvimento local socialmente justo, ambientalmente equilibrado e economicamente vidvel,
visando a garantir qualidade de vida para as presentes e futuras geragoes.

Art.8° A gestdo democratica incorpora a participacéo dos diferentes segmentos da sociedade
em sua formulagdo, execucio e acompanhamento.

CAPITULO III
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Art.9° O Plano Diretor Municipal de Venancio Aires € o instrumento bdsico da politica de
desenvolvimento municipal, sob o aspecto fisico, ambiental, social, econdmico e administrativo,
visando a orientacdo da atuacdo do Poder Publico e da iniciativa privada, bem como ao
atendimento as aspiracdes da comunidade, sendo a principal referéncia normatizadora das relacdes

entre o cidaddo, as institui¢cdes e 0 meio fisico municipal.

Art.10. Sao objetivos gerais do Plano Diretor:

I- orientar a politica de desenvolvimento do Municipio, considerando os condicionantes
ambientais e utilizando adequadamente as potencialidades do meio natural, social e econdmico da
regido e do Municipio;

II - garantir o bem-estar do cidaddo e a melhoria da qualidade de vida;

IIl-  garantir a funcdo social da propriedade urbana, que prevalece sobre o exercicio do
direito de propriedade individual;



IV - promover o desenvolvimento das fungdes sociais da cidade segundo principios de
eficécia, eqiiidade e eficiéncia nas acdes publicas e privadas no meio urbano;

V- assegurar que a agdo publica do Poder Executivo e do Legislativo ocorra de forma
planejada e participativa;

VI-  estimular e desenvolver canais que promovam o acesso dos cidaddos a formulacao,
implementac¢do e avaliacdo das politicas publicas;

VII - garantir a preservagdo, prote¢dao e recuperagdo do meio ambiente e do patrimonio
cultural, histérico e paisagistico;

VIII - garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes das obras e servicos de
infra-estrutura urbana;

IX -  prevenir distor¢des e abusos no desfrute econdomico da propriedade urbana e coibir o
uso especulativo da terra como reserva de valor, de modo a assegurar o cumprimento da funcdo
social da propriedade;

X - permitir a participacdo da iniciativa privada em agles relativas ao processo de
urbanizacdo, mediante o uso de instrumentos urbanisticos diversificados, quando for de interesse
publico e compativel com a observacdo das funcdes sociais da cidade.

Art.11. Os objetivos do Plano Diretor serdo atendidos com base na implementag@o de politicas
setoriais integradas para ordenar a expansio e o desenvolvimento do Municipio, permitindo seu
crescimento planejado e ambientalmente sustentdvel, com melhoria da qualidade de vida.

TITULO II
DOS OBJETIVOS SETORIAIS DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
CAPITULO I
DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL, ECONOMICO E TURISTICO

Art.12. A politica de promog¢do do desenvolvimento social e econdmico de Venancio Aires
terd por fim a protecdo do meio ambiente, a reducdo das desigualdades sociais e a melhoria da
qualidade de vida da populagdo.

Art.13. Na politica de desenvolvimento social e econdmico devem ser observadas as seguintes
diretrizes:

I- fortalecer a agroindustria, ampliando o valor agregado da producdo primdria;

II - estimular o fortalecimento das cadeias produtivas do Municipio e da regido;

IIT-  fortalecer a producdo agropecudria do Municipio e diminuir a dependéncia no
abastecimento;

IV - apresentar alternativas ao pequeno produtor de como explorar suas terras de forma

racional, ambientalmente correta e lucrativa;

V- promover a gestdo ambiental, através da conservagdo dos solos, gestdo por micro-
bacias hidrograficas, protecdo de matas ciliares e criacdo de Unidades de Conservacao;



VI-  promover o aumento das linhas de financiamento e crédito a atividade agricola;
VII - elaborar o zoneamento ecolégico-econdmico;

VIII - atrair novos setores produtivos para o Municipio, em consonancia com a politica de
desenvolvimento regional;

IX -  fortalecer a politica de incentivo a implanta¢do de novas industrias;

X - incentivar o empreendedorismo, a partir da identificacdo de vazios econémicos no
Municipio, através de ferramentas de geografia de mercado;

XI-  consolidar o setor industrial do Municipio como espago fisico, disciplinando a
ocupacao e a expansao deste;

XII- fortalecer as atividades comerciais do Municipio através da estruturacio e
consolida¢do do centro urbano tradicional;

XIII - incentivar o ensino e a pesquisa, promovendo planos conjuntos com instituicdes de
ensino superior.

Art.14. Cabe ao Poder Executivo promover e incentivar o turismo como fator estratégico de
desenvolvimento econémico e social do Municipio, visando ampliar gradativa e quantitativamente
os fluxos de visitantes para o Municipio e aumentar a taxa de permanéncia média de turistas na
cidade.

Art.15. Para a promog¢do do turismo no Municipio, devem ser observadas as seguintes
diretrizes:

I- otimizar o aproveitamento econdmico do potencial turistico do Municipio, como fonte
de empregos e geracdo de renda;

1I - estimular o turismo agro-ecoldgico em propriedades rurais;
111 - fortalecer e estimular os roteiros turisticos de referéncia no Municipio;
IV - estimular a construcio de equipamentos de hospedagem na sede urbana, fomentando o

desenvolvimento do turismo;

V- fortalecer as atividades gastrondmicas, culturais e tradicionais no Municipio.

CAPITULO II
DAS POLITICAS SOCIAIS

Art.16. Constituem-se elementos de Politica Social:

I- Educacao;
II - Satde;
111 - Assisténcia Social;

1V - Lazer, Esporte e Cultura;

V- Habitacao.



Art.17. A Politica Municipal de Educagdo tem como objetivos:

I - democratizar o acesso a educacio basica nas etapas da educacio infantil e fundamental, em
regime de colaboragdo com as demais esferas do poder publico;

II — garantir o acesso ao ensino formal a jovens e adultos;
III — implantar as disposi¢des da Lei de Diretrizes e Bases da Educagio;
IV — implementar a rede hierarquizada escolar, de modo a:

a) reconstruir, redimensionar e ampliar os servicos de ensino e em relacdo a sua
demanda potencial;

b) reestruturar o atendimento pré-escolar.
V - ampliar a rede fisica escolar, adequando-a as necessidades da populacdo
Art.18. A Politica Municipal de Satde tem como objetivos:

I- Disponibilizar uma rede assistencial capaz de ofertar, além do elenco de
procedimentos propostos para a Atencdo Bésica ampliada, um conjunto minimo de servigos de
média complexidade.

II - Geréncia de unidades préprias, ambulatoriais e hospitalares.

III-  Gestdo de todo o sistema municipal (prestadores de servi¢os vinculados ao SUS,
independente de sua natureza juridica ou nivel de complexidade).

IV - Garantir o atendimento em seu territério para sua populacdo e para a populacio
referenciada por outros municipios, conforme definido na Programacao Pactuada Integrada - PPL.

V - Cadastro, contratagdo, controle, avaliacdo, auditoria e pagamento aos prestadores de
servigos ambulatoriais e hospitalares.

Art.19. A Politica Municipal de Assisténcia Social tem como objetivos:

I- promover a insercdo das pessoas em situacdo de vulnerabilidade nas atividades
produtivas e na economia;

II - integrar a assisténcia social as demais politicas publicas para a promoc¢do da
autonomia social e econdmica, e do convivio social;

IIT-  atuar de forma preventiva, no que se refere a processos de exclusao social;

IV -  fomentar estudos e pesquisas para a identificacdo de demandas e producdo de
informacdes que subsidiem o planejamento e a avaliagdo das acdes desenvolvidas no ambito da
Politica de Assisténcia Social;

V- monitorar e avaliar continuamente a implementacdo e os resultados e impactos da
Politica de Assisténcia Social.

Art.20. A Politica Municipal de Lazer, Esporte e Cultura tem como objetivos:
I- desenvolver o lazer, e esporte e a cultura no Municipio;

II - democratizar o acesso as atividades existentes;



Art.21. Para atingir os objetivos propostos da Politica Municipal de Lazer, Esporte e Cultura,
buscar-se-4 promover agdes e eventos do setor; articular e integrar os equipamentos culturais
publicos e privados; otimizar o uso dos espagos de lazer, esporte e cultura j4 existentes, dotando-os
de melhor infra-estrutura e acessibilidade; e apoiar iniciativas de criagdo de novos espacos
culturais.

Art.22. A Politica Municipal de Habitacdo tem como objetivo geral solucionar a caréncia
habitacional no Municipio, garantindo o acesso a terra urbanizada e a moradia aos habitantes do
Municipio.

Art.23. Para a consecucdo da Politica Municipal de Habitacio deverdo ser adotadas as
seguintes diretrizes:

I- Democratizar o acesso ao solo urbano e a oferta de terras, a partir da disponibilidade
de im6veis publicos e da utilizacdo de instrumentos do Estatuto da Cidade;

II - coibir as ocupacgdes em dreas de risco e ndo edificdveis;
111 - elaborar o Plano Municipal de Habitagao;

IV - garantir a sustentabilidade social, econdmica e ambiental nos programas habitacionais,
por intermédio das politicas de desenvolvimento economico e de gestdo ambiental;

V- promover a qualificacdo urbanistica e regularizagdo fundidria dos assentamentos
habitacionais precdrios e irregulares;

VI-  assegurar o apoio e o suporte técnico as iniciativas individuais ou coletivas da
populacdo para produzir ou melhorar a moradia;

VII- promover a remogao de familias que estejam residindo em areas de risco, em locais de
interesse ambiental ou em locais de interesse urbanistico e garantir alternativas habitacionais para
essas familias;

VIII - recuperar as dreas de preservacdo ambiental, ocupadas por moradia, ndo passiveis de
urbanizacdo e regularizacdo fundidria;

IX -  estimular a producio, pela iniciativa privada, de unidades habitacionais voltadas para
o mercado popular;

X- ampliar as 4reas destinadas a habitacdo de interesse social;
XI-  promover o acesso a terra, através da utilizacdo adequada das dreas ociosas;
XII - inibir o adensamento e a ampliacdo das 4reas irregulares existentes;

XIII - criar sistema atualizado de informacgdes sobre as condigdes de moradia e acesso a
terra;

XIV - assegurar a participacdo popular nos projetos e planos urbanos;
Art.24. O Plano Municipal de Habitacdo devera conter, no minimo:

I- diagnéstico das condi¢des de moradia no Municipio;

II - cadastro das dreas de risco, dreas ocupadas e ocupacdes irregulares;

IIT-  identificacdo das demandas por regido do Municipio e natureza das mesmas;



IV - objetivos, diretrizes e agdes estratégicas para a Politica Municipal de Habita¢do
definida nesta Lei;

V - definicdo de metas de atendimento da demanda, com prazos, priorizando as 4reas mais
carentes.

CAPITULO I
DA POLITICA AMBIENTAL MUNICIPAL
Art.25. Sdo objetivos da Politica Ambiental Municipal:

a) qualificar o territério municipal, por meio da valorizacdo do Patrimoénio
Ambiental, promovendo suas potencialidades e garantindo sua perpetuagio;

b) superar os conflitos referentes a poluicdo e degradacdo do meio ambiente e
saneamento

Paragrafo vinico. O Patriménio Ambiental abrange:

I — patrimdnio cultural: é o conjunto de bens imdveis e moveis de valor significativo -
edificacdes isoladas ou ndo, parques urbanos e naturais, pragas, sitios e paisagens, assim como
manifestacdes culturais - tradi¢des, praticas e referéncias, denominados de bens intangiveis, que
conferem identidade a estes espagos;

II — patrimonio natural: sdo os elementos naturais ar, d4gua, solo e subsolo, fauna, flora, assim
como as amostras significativas dos ecossistemas originais indispensdveis a manutencdo da
biodiversidade ou a protecdo das espécies ameacgadas de extin¢do, as manifestacdes fisiondOmicas
que representam marcos referenciais da paisagem, que sejam de interesse proteger, preservar e
conservar a fim de assegurar novas condi¢des de equilibrio urbano, essenciais a sadia qualidade de
vida.

Art.26. Constituem diretrizes da Politica Ambiental Municipal:

I - implementar as diretrizes contidas na Politica Nacional do Meio Ambiente, Politica
Nacional de Recursos Hidricos, Politica Nacional de Saneamento, Programa Nacional de Controle
da Qualidade do Ar, Lei Organica do Municipio, Gestao de Residuos Sélidos e demais normas
correlatas e regulamentares da legislacdo federal e da legislagdo estadual, no que couber;

II - proteger e recuperar o meio ambiente e a paisagem urbana;
III - controlar e reduzir os niveis de poluicdo e de degradagdo em quaisquer de suas formas;

IV - pesquisar, desenvolver e fomentar a aplicacdo de tecnologias orientadas ao uso racional e
a protecdo dos recursos naturais;

V - ampliar as 4reas integrantes do Sistema de Areas Verdes do Municipio;

VI - incentivar a ado¢do de hébitos, costumes, posturas, praticas sociais e econdmicas que
visem a prote¢do e restauracao do meio ambiente;

VII - preservar os ecossistemas naturais e as paisagens notiveis;

VIII — preservar e valorizar o patrimdnio cultural do Municipio;



IX - garantir a produgio e divulgacdo do conhecimento sobre o meio ambiente por um sistema
de informacdes integrado;

X — implementar o controle de producio e circulagdo de produtos perigosos;

XI — implantar parques dotados de equipamentos comunitdrios de lazer, desestimulando
invasdes e ocupagdes indevidas;

XII - controlar e fiscalizar a atividade de mineracao e dos movimentos de terra no Municipio e
a exigéncia da aplicacdo de medidas mitigadoras de seus empreendedores;

XIII — controlar as fontes de polui¢io sonora;

XIV — proibir a criagdo de animais de grande porte, e demais animais que possam causar
incomodo a populagcdo e meio ambiente, dentro dos perimetros urbanos;

XV - ndo permitir a pulverizacdo aérea de agrotoxicos nas plantacdes localizadas a menos de
500 (quinhentos metros) de 4reas povoadas;

XVI - promover a educagdo ambiental como instrumento para sustentagdo das politicas
publicas ambientais, buscando a articulacdo com as demais politicas setoriais;

XVII - promover a qualidade ambiental e o uso sustentdvel dos recursos naturais, por meio do
planejamento e do controle ambiental;

XVIII - incorporar as politicas setoriais o conceito da sustentabilidade e as abordagens
ambientais;

XIX - criar mecanismos de informagdo a populagdo sobre os resultados dos servigos de
saneamento oferecidos;

XX - garantir a prote¢do da cobertura vegetal existente no Municipio e a prote¢do das areas de
interesse ambiental e a diversidade biol6gica natural;

XXI - implementar programas de reabilitacio das dreas de risco;
XXII - garantir a permeabilidade do solo urbano e rural;

XXIII - assegurar a populagdo do Municipio oferta domiciliar de 4gua para consumo
residencial e outros usos, em quantidade suficiente para atender as necessidades bdsicas e
qualidade compativel com os padrdes de potabilidade;

XXIV - fomentar estudos hidrogeolégicos no Municipio;
XXV - garantir a conservagdo dos solos como forma de protecdo dos lengdis subterrineos;
XXVI - conscientizar a populagdo quanto a correta utilizagao da agua;

XXVII - proteger os cursos e corpos d’adgua do Municipio, suas nascentes e matas ciliares, e
das dreas de preservagdo permanente;

XXVIII - desassorear e manter limpos os cursos d’dgua, os canais e galerias do sistema de
drenagem, com projetos técnicos compativeis;

XXIX - ampliar as medidas de saneamento bdsico para as dreas deficitarias, por meio da
complementagdo e/ou ativagcdo das redes coletoras de esgoto e de dgua;



XXX - complementar o sistema de coleta de dguas pluviais nas dreas urbanizadas do territdrio,
de modo a evitar a ocorréncia de alagamentos;

XXXI - elaborar e implementar sistema eficiente de gestao de residuos sélidos, garantindo a
ampliacdo da coleta seletiva de lixo e da reciclagem, bem como a redugdo da geracdo de residuos
solidos;

XXXII - modernizar e ampliar o sistema de coleta de lixo, com reorganizagdo especial das
bases do servico, descentralizagdo operacional e racionalizag@o dos roteiros de coleta;

XXXIII - aprimorar as atividades desenvolvidas na usina de reciclagem de residuos;

XXXIV - aprimorar as técnicas utilizadas em todo processo de coleta e disposi¢do final de
residuos sdlidos urbanos;

XXXV - eliminar os efeitos negativos provenientes da inadequacdo dos sistemas de coleta e
disposicao final dos residuos coletados;

XXXVI - garantir a participacdo efetiva da comunidade visando ao combate e erradicac¢do dos
despejos indevidos e acumulados de residuos em terrenos baldios, logradouros publicos, pontos
turisticos, rios, canais, valas e outros locais.

CAPITULO IV
DA MOBILIDADE URBANA

Art.27. Mobilidade urbana é o conjunto de politicas de transporte e circulacdo que visam
proporcionar o acesso amplo e democritico ao espaco urbano, garantindo a acessibilidade,
eqiiidade, seguranca e a circulagdo das pessoas e das mercadorias, orientada para a inclusio social.

Art.28. O Sistema de Mobilidade Urbana € integrado pelo sistema vidrio e pelo transporte
municipal, que devem articular as diversas partes do Municipio.

Art.29. O Sistema Vidrio é constituido pela infra-estrutura fisica das vias e logradouros que
compdem a malha por onde circulam os veiculos, pessoas e animais.

Paragrafo tinico. O Sistema Vidrio Municipal e suas diretrizes sdo objeto de lei especifica,
integrante deste Plano Diretor Municipal.

Art.30. O Sistema de Transporte Municipal € constituido pelos servicos de transportes de
passageiros e de mercadoria, abrigos, estagoes de passageiros e operadores de servigos, submetidos
a regulamentacgdo especifica para sua execugdo.

Art.31. Sdo objetivos do Sistema de Mobilidade Urbana:

I- priorizar a acessibilidade de pedestres, ciclistas, pessoas portadoras de necessidades
especiais e pessoas com mobilidade reduzida, ao transporte motorizado;

II - viabilizar o acesso ao transporte publico para toda a populacio;

IIT -  priorizar o transporte coletivo sobre o individual;

IV - reduzir a necessidade de deslocamentos dentro do Municipio;

V- melhorar a fluidez do trinsito, mantendo-se os niveis de seguranga internacional

definidos pela comunidade técnica;



VI-  promover a distribui¢do dos equipamentos em consondncia com as demandas
localizadas;

VII- adequar o sistema vidrio ao transporte coletivo.
Art.32. Sdo diretrizes do Sistema de Mobilidade Urbana:
I- tratar de forma integrada as questdes de transporte, transito e uso do solo;

II - priorizar a circulagdo dos pedestres em relacdo aos veiculos motorizados e dos
veiculos coletivos em relag@o aos particulares;

IIT-  regulamentar todos os servicos de transporte do Municipio;

IV - revitalizar, recuperar e construir passeios, viabilizando e otimizando a circulacdo de
pedestres;

V- articular as vias existentes com as vias de transito rdpido, perimetrais tracadas em

torno do nucleo urbano da sede;
VI - articular as vias com as rotas do transporte coletivo;

VII - garantir a utilizagdo do transporte coletivo municipal pelos portadores de necessidades
especiais;

VIII - manter e recuperar as vias de ligacdo com interior do municipio;

IX -  garantir manutengdo preventiva no transporte coletivo para o conforto dos usudrios e
controle de poluentes;

X - implementar politicas de seguranca do trafego urbano e sinalizac¢do urbana;
XI-  reduzir o conflito entre o trdfego de veiculos e o de pedestres;
XII- estabelecer programa periédico de manutencao do sistema vidrio;

XIIT - promover a permeabilizacdo do solo nos canteiros centrais € nos passeios das vias
urbanas do Municipio;

XIV - criar cadastro das vias ndo pavimentadas, incluindo-as em programa de pavimentagao;
XV - implantar ciclovias, estimulando o uso de bicicletas como meio de transporte;

XVI- implantar melhorias e alteracdo de circulacdo vidria na drea central, redefinindo as
rotas para veiculos de carga;

XVII - melhorar os acessos as propriedades e comunidades rurais.

TITULO III
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art.33. O ordenamento territorial consiste na organizagdo e controle do uso e ocupagdo do
solo no territério municipal, de modo a evitar e corrigir as distor¢cdes do processo de
desenvolvimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente, o desenvolvimento
econdmico e social e a qualidade de vida da populagao.



§ 1°. Em conformidade com o Estatuto da Cidade, o ordenamento territorial abrange todo o
territério municipal, envolvendo dreas urbanas e dreas rurais.

§ 2°. A legislac@o de uso e ocupacio do solo complementa o disposto neste titulo.

Art.34. Constituem objetivos gerais do ordenamento territorial:

I- definir perimetro urbano e 4reas de urbanizacao especifica para o Municipio;
1I - organizar o controle do uso e ocupagdo do solo nas dreas urbanas;
IIT-  definir 4reas especiais que, pelos seus atributos, sdo adequadas a implementacdo de

determinados programas de interesse publico ou necessitam de programas especiais de manejo e
protecao;

IV - definir diretrizes viarias;
V- qualificar os usos que se pretendem induzir ou restringir em cada drea da cidade;
VI-  promover o adensamento compativel com a infra-estrutura em regides de baixa

densidade e/ou com presenca de dreas vazias ou subutilizadas;

VII- preservar, recuperar e sustentar as regides de interesse histdrico, paisagistico, cultural
e ambiental;

VIII - urbanizar e qualificar a infra-estrutura e habitabilidade nas areas de ocupacdo precéria
e em situacdo de risco;

IX -  combater e evitar a poluicdo e a degradac@o ambiental;

X- integrar e compatibilizar o uso e a ocupacao do solo entre a drea urbana e a 4rea rural
do Municipio;

XI — definir, em cada distrito do Municipio, o perimetro urbano e a organizagdo e controle do
uso e ocupagdo do solo.

XII — promover a fiscalizacdo para evitar excesso de ruidos, poeiras e poluentes atmosféricos
causados pelo excesso de circulagdo de veiculos.

CAPITULO I
DO MACROZONEAMENTO

Art.35. O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento do territério e tem
como objetivo definir diretrizes para a utilizacdo dos instrumentos de ordenacgdo territorial e de
zoneamento de uso e ocupacao do solo.

Art.36. Consideram-se Macrozonas, delimitadas no Anexo I - Macrozoneamento, integrante
desta lei:

I- Macrozonas Urbanas;
II - Macrozonas Rurais;

111 - Macrozonas de Preservacdo Ambiental;



SECAO I
DAS MACROZONAS URBANAS
Art.37. As Macrozonas Urbanas s@o as seguintes:

I- Macrozona Urbana Consolidada, formada pelo perimetro urbano da sede municipal,
onde se concentra a maior populagio urbana do Municipio;

IT - Macrozona Urbana em Dinamizacao, formada pelos perimetros urbanos dos distritos de
Vila Mariante, Vila Deodoro, Vila Santa Emilia, Centro Linha Brasil, Vila Palanque, Vila
Arlindo, Vale do Sampaio e Vila Estancia Nova.

§ 1°. A delimitacdo dos perimetros urbanos da sede e distritos, ¢ objeto de lei especifica,
integrante deste Plano Diretor Municipal.

§ 2°. O perimetro urbano da sede fica dividido em zonas de uso e ocupagdo do solo, conforme
determinado em lei especifica, integrante deste Plano Diretor Municipal.

§ 3° Os parametros para o uso, a ocupacdo e o parcelamento do solo sdo definidos em lei
especifica, integrante do presente Plano Diretor Municipal.

SECAO II
DA MACROZONA RURAL

Art.38. A Macrozona Rural caracteriza-se por dreas aptas para atividades agropecudrias e
outras relacionadas ao setor primdrio, base principal da economia do Municipio.

SECAO III
DA MACROZONA DE PRESERVACAO AMBIENTAL

Art.39. A Macrozona de Preservacdo Ambiental corresponde as dreas de preservacio
permanente definidas no Cédigo Florestal Federal, Estadual e demais legislagcdes complementares,
bem como outras dreas que se julgar necessiria preservar.

TITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art.40. Para a promog¢do, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento municipal,
serdo adotados, dentre outros, 0s seguintes instrumentos:

I- Instrumentos de Planejamento:
a) Plano Plurianual;
b) Lei de Diretrizes Orcamentarias;
c) Lei de Orcamento Anual;

d) Leide Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio;



e) Lei de Parcelamento do Solo do Municipio;
f) Cddigo de Obras e Edificacgdes;
g) Codigo de Posturas;
h) Planos de desenvolvimento econdmico e social;
i) Programas e projetos especiais de urbanizacao;
j) Sistema de Mobilidade Urbana.
II - Instrumentos juridicos e urbanisticos:
a) Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsdrios Obrigatério;
b) IPTU Progressivo no Tempo;
C) Zonas Especiais de Interesse Social;
d) Outorga Onerosa do Direito de Construir e de alteragao de uso;
e) Transferéncia do Direito de Construir;
f) Operacdes Urbanas Consorciadas;
g) Direito de Preempgao;
h) Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);
i) Estudo de Impacto Ambiental (EIA);
j) Licenciamento Ambiental;
k) Tombamento;
I) Desapropriagao;
III-  Instrumentos de regularizacdo fundiaria:
a) Zonas Especiais de Interesse Social;
b) Concessido de direito real de uso;
c) Concessdo de uso especial para fins de moradia;

d) Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos
favorecidos.

IV - Instrumentos tributarios e financeiros:
a) Tributos municipais diversos;
b) Taxas e tarifas publicas especificas;
c) Contribui¢ao de Melhoria;
d) Incentivos e beneficios fiscais;

e) Doacdo de iméveis em pagamento da divida;



V- Instrumentos juridico-administrativos:
a) Serviddo Administrativa e limita¢cdes administrativas;
b) Concessao, Permissao ou Autorizagdo de uso de bens publicos municipais;
c) Contratos de concessdo dos servicos publicos urbanos;
d) Contratos de gestdo com concessiondrias publicas municipais de servicos urbanos;
e) Convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperagao institucional;
f) Termo Administrativo de Ajustamento de Conduta.
VI-  Instrumentos de democratizagdo da gestdo urbana:
a) Conselhos Municipais;
b) Fundos Municipais;
c) Gestdo Orcamentdria Participativa;
d) Audiéncias e Consultas Publicas;
e) Conferéncias Municipais;
f) Iniciativa popular de projetos de lei;

g) Referendo Popular e Plebiscito.

CAPITULO I
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E DE ALTERACAO DE USO

Art.41. O Poder Executivo Municipal tem a faculdade de outorgar onerosamente o exercicio
do direito de construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficidrio,
conforme disposicdes dos artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n°® 10.257/01, denominada
Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos no Plano Diretor
Municipal.

Paragrafo dnico — A concessdo da Outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de
uso poderd ser negada pelo Poder Publico Municipal caso se verifique possibilidade de impacto
ndo suportdvel pela infra-estrutura ou o risco de comprometimento da paisagem urbana.

Art.42. Entende-se como outorga onerosa do direito de construir a faculdade concedida ao
proprietirio de imdvel, para que este, mediante contrapartida ao Poder Publico Municipal, possa
construir acima do coeficiente de aproveitamento bdsico até o limite estabelecido pelo coeficiente
de aproveitamento miximo permitido para a zona e dentro dos pardmetros determinados na Lei de
Zoneamento do Uso e Ocupagdo do Solo.

Art.43. Lei Municipal especifica estabelecerd as condigdes a serem observadas para a outorga
onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso, determinando:

I- a férmula de cédlculo da cobranca;



II - 0s casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga;

IIT-  acontrapartida do beneficidrio;
IV - os procedimentos administrativos e taxas de servigos necessarios.
CAPITULO II

DA TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

Art.44. O Poder Executivo Municipal poderd autorizar o proprietirio de imdvel urbano,
privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de
construir inerente a0 mesmo, quando se tratar de imével necessério para fins de:

I- implantacdo de equipamentos urbanos e comunitirios;

II - preservacdo, quando o imével for considerado de interesse histérico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;

IIT-  servir a programas de regularizacdo fundidria, urbanizacdo de &dreas ocupadas por
populacdo de baixa renda e habitacdo de interesse social.

Art.45. Os critérios de aplicagdo da transferéncia do potencial construtivo serdo estabelecidos

em lei especifica, que regulamentard a forma e os procedimentos para efetividade deste
instrumento.

CAPITULO III
DO DIREITO DE PREEMPCAO
Art.46. O Poder Executivo Municipal tem a preferéncia para a aquisicdo de imével urbano

objeto de alienag@o onerosa entre particulares.

Art.47. O direito de preempg¢do serd exercido sempre que o Poder Publico necessitar de dreas

para:
I- regularizagdo fundidria;
II- execucgdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
I1- constituicao de reserva fundidria;
e ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitérios;
VI- criagdo de espagos publicos de lazer e dreas verdes;

VII - criacdo de unidades de conservagdo ou protecao de outras dreas de interesse ambiental;



VIII - protecdo de 4reas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art.48. Lei especifica estabelecerd onde o direito de preempgdo serd exercido e fixara prazo
de vigéncia, ndo superior a cinco (5) anos, renovavel a partir de um ano apds o decurso do prazo
inicial de vigéncia.

CAPITULO IV
DO PARCELAMENTO E EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art.49. Parcelamento ou edificacdo compulsérios sdo instrumentos urbanisticos que o Poder
Executivo Municipal tem como forma de promover a utilizagdo social da propriedade urbana, que
ndo estiver em acordo com os critérios e procedimentos definidos no Plano Diretor Municipal.

Art.50. Esta obrigacdo pode ser: o parcelamento de uma 4rea urbana subutilizada ou ndo
utilizada, com a qual o proprietdrio estd se beneficiando do processo de especulacdo imobilidria, ou
a edificacdo de uma drea urbana ndo edificada, visando ao uso médximo do potencial de uso e
construtivo da propriedade, provocando uma destinagao social que beneficie a comunidade.

Art.51. O proprietdrio serd notificado pelo Poder Executivo Municipal para o cumprimento da
obrigac¢do, devendo a notificagdo ser averbada no Cartério de Registro de Iméveis.

Art.52. Lei especifica estabelecerd os critérios da aplicacdo deste instrumento, que
regulamentard sua forma de aplicacao.

CAPITULO V
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art.53. Considera-se operagdes urbanas consorciadas o conjunto de intervencdes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participacdo dos proprietdrios, moradores,
usudrios permanentes e investidores publicos, com o objetivo de alcancar em uma d&rea
transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental.

Art.54. Lei Municipal especifica delimitard as dreas para aplicagcdo de operacdes consorciadas.

CAPITULO VI
DOS DISPOSITIVOS DE CONTROLE DAS EDIFICACOES

Art.55. A edificacdo € regulada pelos seguintes dispositivos de controle:
I - Indice de Aproveitamento (IA);
IT - Taxa de Ocupagdo (TO);
III — Recuos para Ajardinamento e Vidrio;

Art.56. Para cada zona s@do estabelecidos as intensidades de ocupacdo através dos seguintes
indices urbanisticos:



I — INDICE DE APROVEITAMENTO — IA — O coeficiente entre drea maxima construida e a
area total do lote.

II - TAXA DE OCUPACAO — TO — A relagio entre a projecio horizontal maxima da
edificacdo e a drea total do lote.

§ 1° - Os indices correspondentes a cada zona sdo os estabelecidos no quadro de uso que faz
parte integrante desta Lei. Anexo IV.

§ 2° - Todos os projetos de construcio, deverdo estar acompanhados de um quadro de areas
identificando: zona, taxa de ocupacdo, indice de aproveitamento, drea construida computdvel e
nao computdvel.

§ 3° - Prédios de uso misto (Comercial e Residencial), quando construidos em Zona
Comercial, deverdo obedecer ao seguinte critério:

1 — A drea de construgdo comercial obedecerd ao indice de aproveitamento indicado para a
zona onde se encontra o lote;

2 — A drea de construcido residencial permitida, obedecerd a seguinte férmula:

A=(AL-ACQO).I
IAC AR
Sendo:

A = Area de construgio residencial permitida em Zona Comercial, em edificacio de uso Misto
(resid/com.)

A L = Area total de lote Urbano
A C = Area real de construgdo comercial projetada
I =Indice de aproveitamento da Zona Comercial

AC

I = Indice de aproveitamento da Zona Residencial.
AR

Art.57. Nos prédios que apresentarem ao mesmo tempo Uso Conforme e Uso Permissivel,
vigorardo os indices correspondentes ao Uso Permissivel.

Art.58. Nas habitagdes coletivas ndo serdo computados, no cilculo de Indice de
Aproveitamento, as sacadas que se constituirem em corpos avangados em relacdo ao plano das
fachadas dos prédios, até a drea maxima de 3,60m? (trés metros e sessenta centimetros quadrados)
por economia residencial.

Art.59. Nio serd computada, no célculo de Indice de Aproveitamento, o pavimento térreo sob
pilotis, desde que a 4rea edificada corresponda a drea de uso comum.



Paragrafo tinico — Sdo exemplos de dreas edificadas de uso comum para os fins previstos no
caput:

I - casa de méquinas;
II — sala de medidor;
III — apartamento para zeladores;
IV —saldo de festas;
V — destinagdo de servicos;
VI - garagens.
SECAO I
DAS ALTURAS

Art.60. A altura das edificagdes serd fixada de acordo com o Indice de Aproveitamento do
lote.

Paragrafo tnico — As edificagdes que, mesmo apresentando um unico pavimento,
necessitarem de maior altura devido a peculiaridade da atividade a que se destinam, serdo objeto
de estudo especial por parte do setor competente da Prefeitura.

SECAO II
DAS GARAGENS

Art.61. Nos prédios destinados a habita¢do coletiva, com predominancia de uso residencial,
serd exigida a construcio de garagens, guardando a proporcdo de 0,70 (zero virgula setenta) para
cada economia residencial, no minimo.

Paragrafo inico — As garagens poderdo ser substituidas por nimeros equivalentes de vagas
para estacionamento em 4rea coberta ou descoberta, e deverdao possuir livre acesso para entrada e
saida.

Art.62. Na Zona Comercial e Industrial (ZC/I) serd exigida reserva de espago
comprovadamente suficiente para que as manobras de carga e descarga se efetuem dentro dos
lotes.

Art.63. Na Zona Comercial ZC1, ZC2 e Zona Mista, serd exigida reserva de vagas para
estacionamento em drea coberta ou descoberta, guardando a proporc¢ao de, no minimo, 1 (um) box
para 4rea comercial construida, no intervalo de 80m? a 150m2?, e na drea comercial construida
acima de 150m?, 1 (uma) vaga para cada 150m? de 4rea construida, a mais dos 150m? iniciais.

Paragrafo tnico — Estdo isentos, por esta Lei, as dreas comerciais com menos de 80m? de
drea construida.

Art.64. Nos prédios de uso residencial de no maximo 45,00m? de ARP (area real privada),
serd exigida reserva de vagas para estacionamento em drea coberta ou descoberta, guardando a
propor¢ao de, no minimo, 50% do total do nimero de economias residenciais.

SECAO III



DAS MARQUISES

Art.65. Na Zona Comercial (ZC) serd exigido o uso de marquises sobre os passeios publicos,
com altura de 3m (trés metros) e com afastamento de 1,00m (um metro) do meio fio.

Paragrafo Unico — As edificacdes de uso exclusivamente residencial que apresentarem recuo
para ajardinamento estardo isentas da exigéncia deste artigo.

SECAO IV
DOS AFASTAMENTOS

Art.66. Para fins da presente Lei adotam-se as seguintes definigdes:

I - AFASTAMENTO - A distdncia minima que a constru¢do deve observar relativamente ao
alinhamento com a via publica e as demais divisas dos terrenos lindeiros.

II — ALTURA - A distincia medida do ponto médio do meio-fio ao forro do ultimo
pavimento.

Art.67. Na Zona Residencial-Comercial (ZRC), Zona Resid. 1 (ZR1), Zona Resid. 2, (ZR2),
Zona Resid. 3 (ZR3), serd exigido afastamento frontal de 4,00m (quatro metros) no minimo para
as edificacodes.

Art.68. Na Zona Mista (ZM) trecho compreendido entre as ruas Sete de Setembro e Gustavo
Bulow, para qualquer tipo de natureza de edificacdo serd exigido afastamento frontal de 4,00m
(quatro metros) no minimo; e nas demais Zonas Mistas serd exigido afastamento frontal de 7,00m
(sete metros).

Paragrafo uinico — O afastamento lateral minimo exigido serd de 2,00m (dois metros).

Art.69. Na Zona Comercial 1 e 2 (ZC1 e ZC2) sera exigido afastamento minimo de 4,00m
(quatro metros) para residéncias unifamiliares e multifamiliares, e em uso misto, tanto o comércio
como as residéncias, poderdo ser alinhados no passeio publico, mas ndo poderdo ser alinhados, ter
avango sobre o passeio publico, assim como deverdo possuir, no pavimento térreo, a ocupagdo de
no minimo 25% (vinte e cinco por cento) deste, como drea de comércio.

Art.70. Na Zona Industrial (ZI) o afastamento minimo, serd de Sm (cinco metros) para prédios
administrativos e 10,00m (dez metros) para pavilhdes.

Paragrafo vinico — O afastamento exigido para a Zona Industrial, podera ser utilizado como
patio de manobras, quando suficiente para esta finalidade. O afastamento lateral minimo exigido
sera de 2,00m (dois metros).

Art.71. Nos terrenos de esquina serd exigido afastamento de 4,00m (quatro metros) ao longo
da divisa de frente do lote (a via principal) e 1,50m (um metro e cincoenta centimetros) ao longo
da divisa (via secundaria).

Paragrafo tnico — Quando houver ddvidas quanto a frente do lote, o afastamento serd
observado na divisa que confrontar com a via mais importante, sempre observando as disposicdes
do Plano para o sistema viario e/ ou de acordo com a orientacdo da Prefeitura Municipal.



SECAO V

DOS CANAIS FECHADOS

Art.72. Nos canais fechados, sangas ja canalizadas, deverdo ser obedecidas uma faixa “non
edificandi” com largura de 1,50m (um metro e cingiienta centimetros) ao longo do canal, em
ambos os lados, a partir da parede externa.

Art.73. De acordo com mapa anexo II, integrante desta Lei, as vias urbanas classificam-se em:

CAPITULO VII

DO SISTEMA VIARIO

I - PRINCIPAL - destinada a circulagdo geral, incluidas as avenidas.

II - SECUNDARIA — destinada a circulacio local e a canalizagdo do trafego para as vias

principais.

III - PERIMETRAL - destinada ao deslocamento rdpido no entorno do niicleo urbano.

Art.74. A divisdo das vias em faixa de rolamento e passeio bem como suas especificacdes

técnicas deverdo obedecer aos seguintes critérios minimos:

TIPODE _ PERIMETRAL | AVENIDA VIA VIA
ESPECIFICACOES PRINCIPAL | SECUNDARIA
TECNICAS
LARGURA TOTAL 26,00 M 21,60 M 17,60 M 17,60 M
INCLINACAO
MAXIMA 7% 7% 8% 12%
MINIMA 0,5% 0,5% 0,5% 0,5%
RAIO MINIMO DE 100 M 100 M 100 M 50 M
CURVA
PASSEIOS 6,00 M 6,00 M 6,00 M 6,00 M
FAIXA DE 18,20 M 14,60 M 11,60 M 11,60 M
ROLAMENTO
CANTEIRO 1.20 M - - -
CENTRAL

Art.75. A abertura de qualquer via ou logradouro executada pelo setor publico ou privado
deverd enquadrar-se no que dispde esta Lei e a Lei sobre o Parcelamento do Solo Urbano,
dependendo da prévia orientacdo do Setor Municipal competente, e do devido Licenciamento
Ambiental.



Art.76. Os trechos de ruas pavimentados e arborizadas em data anterior a promulgagdo desta
Lei manterdo seus gabaritos atuais.

CAPITULO VIII
DAS EDIFICACOES

Art.77. Nas edificagdes ja existentes em Uso Proibido, serdo permitida obras de manutencio e
reparos do prédio, sendo vedada qualquer ampliacdo da 4rea construida.

Art.78. Sempre que for solicitado licenga para construgdo, o municipio providenciard na
locag@o do alinhamento da mesma, de acordo com os afastamentos previstos nesta Lei.

Paragrafo dnico — Nas edificagdes ja existentes que ndo obedecam esses alinhamentos serdo
permitidas obras de manuten¢do do prédio, sendo vedadas ampliacdes e/ ou reformas sobre a drea
ndo edificdvel.

Art.79. As edificacdes executadas em desacordo com este Plano e a partir dele ficam sujeitas a
embargos administrativos e demoli¢do, sem qualquer indenizacio por parte do Municipio.

Art.80. Para edificagdes em relagdo a rua Flavio M. Barreto de Mattos deve ser obedecida cota
minima para constru¢do, a oeste cota 29 e a leste cota 28 (cota = relacdo de altura de terreno),
sendo que as cotas menores necessitardo aterro até a cota minima.

CAPITULO IX
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art.81. A instalagdo de obra ou atividade, potencialmente geradora de grandes modificag¢des
no espaco urbano e meio ambiente, dependerd da aprovacdo do CONDURB (Conselho de
Desenvolvimento Urbano), que devera exigir um Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

§ 1° O Estudo de Impacto de Vizinhanca — (EIV), deve conter todas as possiveis implicacdes
do empreendimento para a estrutura ambiental e urbana.

§ 2° De posse do Estudo de Impacto de Vizinhanca — (EIV), o Poder Publico se reservard ao
direito de avaliar o projeto, além do projeto, e estabelecer exigéncias que se facam necessdrias para
minorar, compensar ou mesmo eliminar os impactos negativos do projeto sobre o espaco da
Cidade, ficando o empreendedor responsavel pelos 6nus dai decorrentes.

§ 3° Antes da concessdo de alvard para atividades de grande porte, o interessado deverd
publicar no periddico local de maior circulagdo, um resumo do projeto pretendido, indicando a
atividade principal e sua localizagdo, devendo. O Municipio fixard o mesmo no mural da
Prefeitura.

Art.82. Considera-se obra ou atividade potencialmente geradora de modifica¢des urbanas,
dentre outras:

I- edificacdes para conjuntos residenciais;

II - exploracdo mineral;



III-  conjuntos de habitacdes populares com niimero de unidades maior ou igual a 50 unid.
(cincoenta unidades) habitacionais;

IV - parcelamentos do solo com area superior a 50,00 ha (cincoenta mil metros quadrados);
V - cemitérios e crematorios;
VI-  outras edificacdes, empreendimentos ou atividades que possam gerar efeitos negativos

quanto a qualidade de vida da populacdo residente na drea e suas proximidades.

Art.83. O Estudo de Impacto de Vizinhanga devera considerar o sistema de transportes, meio
ambiente, infra-estrutura bdsica, estrutura socio-econdmica e os padrdes funcionais e urbanisticos
de vizinhanga e contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade

quanto a qualidade de vida da populagcdo residente na drea e suas proximidades, incluindo a
andlise, dentre outros, das seguintes questdes:

I- adensamento populacional;

II - equipamentos urbanos e comunitarios;

111 - uso e ocupagdo do solo;

IV - valorizagdo imobilidria;

V- geracdo de trafego e demanda por transporte publico;
VI-  ventilagdo e iluminacio;

VII - paisagem urbana e patrimonio natural e cultural;

VIII - definicdo das medidas mitigadoras, compensatérias dos impactos negativos, bem
como daquelas potencializadoras dos impactos positivos;

IX - a potencialidade de concentracdo de atividades similares na area;
X - o seu potencial indutor de desenvolvimento e o seu cardter estruturante no Municipio.

Art.84. As formas, os prazos, os elementos e demais requisitos que deverdo estar contidos no
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), para cada instalagdo ou atividade, ou grupo de
instalacdes ou atividades, serdo estabelecidos em Decreto Municipal.

Art.85. Os 6rgios competentes do Municipio poderdo definir outros tipos de estudos, caso a
situacdo assim o exigir.

Art.86. O Poder Executivo, baseado no Estudo de Impacto de Vizinhanga, (EIV) podera negar
autorizagdo para realizacdo do empreendimento ou exigir do empreendedor, as suas expensas, as
medidas atenuadoras e compensatérias relativas aos impactos previsiveis decorrentes da
implantacdo da atividade, tais como:

I- ampliacdo das redes de infra-estrutura urbana;

II - drea de terreno ou 4rea edificada para instalacdo de equipamentos comunitarios em
percentual compativel com o necessdrio para o atendimento da demanda a ser gerada pelo
empreendimento;

IIT-  ampliacdo e adequagdo do sistema vidrio, transportes e transito;



IV - protecdo actstica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incémodos da
atividade.

Art.87. A elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhangca Ambiental ndo substitui o
licenciamento ambiental e o Estudo de Impacto Ambiental requeridos nos termos da legislacdao
ambiental.

Art.88. Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do Estudo de Impacto de
Vizinhanga, que ficardo disponiveis para consulta, pelo prazo minimo de 30 (trinta) dias uteis apds
a publicagdo de aviso de seu recebimento, no 6rgdo municipal competente, por qualquer
interessado.

Art.89. O 6rgao responsavel pelo exame do Estudo de Impacto de Vizinhanca — (EIV) devera
realizar audiéncia publica, antes da decisdo sobre o projeto, para a qual serdo especialmente
convocados os moradores que possam ser afetados pelo empreendimento ou atividade a que se
refere o EIV.

Art.90. A empresa, 6rgdo ou pessoa que descumprir as determinagdes desta Lei e iniciar
empreendimentos ou atividades arroladas no arts. 73 e 74, serd notificado a paralisar as obras, sob
pena de aplicagdo de multa didria, a ser regulamentada posteriormente.

Paragrafo tnico — A obra s6 podera ser reiniciada apds o cumprimento do disposto nesta Lei
e obtiver manifestagcdo favoravel dos moradores afetados em audiéncia ptiblica.

CAPITULO X
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art.91. As Zonas Especiais de Interesse Social — (ZEIS), sdo por¢des do territorio destinadas
prioritariamente a urbanizagao, regularizagcdo e produ¢do de Habitacdo de Interesse Social.

§ 1° Entende-se por Habitacdo de Interesse Social aquela destinada a populacdo com renda
familiar mensal limitada a 5 (cinco) saldrios minimos, com, no mdximo, 1 (um) banheiro por
unidade habitacional e 1 (uma) vaga de estacionamento para cada 2 (duas) unidades habitacionais,
conforme anexo II.

§ 2° Para fins de Politica Habitacional priorizar-se-4 o atendimento a populagcdo com renda
familiar limitada a 5 (cinco) salarios minimos.

§ 3° As porgdes do territério municipal consideradas ZEIS até o momento, estdo descritas no
mapa que faz parte integrante da presente Lei.

Art.92. Nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS serd permitido, mediante aprovacao
da Equipe da Secretaria do Planejamento e Coordenacdo Técnica e C.M.H. — Conselho Municipal
de Habitacdo, o estabelecimento de padrdes de uso e ocupacdo diferenciados da legislacio em
vigor.

Art.93. Sdo objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS:

I - permitir a inclusdo urbana de parcelas da populacio que se encontram a margem do
mercado legal de terras;

II - possibilitar a extensdo dos servicos e da infra-estrutura urbana nas regides nao atendidas;

III - garantir a qualidade de vida e eqiiidade social entre as ocupacdes urbanas;

IV — assegurar a regularizagdo fundidria.



Art.94. Lei Municipal, baseada neste Plano Diretor Municipal, estabelecerd critérios para
delimitac@o de Zonas Especiais de Interesse Social.

Art.95. Ressalvadas as hipdteses de regularizagdo fundidria, para os parcelamentos localizados
nas Zonas Especiais de Interesse Social serd exigido Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca —
(ELIV).

CAPITULO XI
DO ZONEAMENTO
SECAO I
DOS INDICES E USOS

Art.96. Para fins da presente Lei, considera-se zoneamento a divisdo da drea urbana da sede
do Municipio em zonas de uso diferenciado, sendo que esta divisdo € efetuada considerando a
frente do lote; a face de quadra.

Art.97. A érea urbana da sede do Municipio de Venancio Aires, fica dividida nas seguintes
zonas, conforme distribui¢do efetuada e demonstrada no Anexo III, parte integrante desta Lei.

I-ZONA COMERCIAL UM (ZC1);

II - ZONA COMERCIAL DOIS (ZC2);

III - ZONA RESIDENCIAL-COMERCIAL (ZRC);
IV — ZONA RESIDENCIAL UM (ZR1);

V — ZONA RESIDENCIAL DOIS (ZR2);

VI - ZONA RESIDENCIAL TRES (ZR3);

VII - ZONA MISTA (ZM);

VIII - ZONA INDUSTRIAL (ZI);

XIX — ZONA ESPECIAL (ZE);

XX — ZONA DE PROTECAO(ZP).

Art.98. Em cada zona ficam estabelecidos usos conforme e proibidos, sendo permissiveis
quaisquer outros usos, adotando-se para tal fim as seguintes defini¢des:

I — USO CONFORME - E o uso capaz de se desenvolver na zona sem comprometer suas
caracteristicas basicas;

II — USO PERMISSIVEL — E o uso capaz de se desenvolver na zona sem comprometer suas
caracteristicas basicas;

Il - USO PROIBIDO - E 0 uso incompativel com o caréter da zona.

Art.99. Os usos Conformes e Proibidos, segundo as diversas zonas, sdo os estabelecidos no
quadro de usos, adotando-se as seguintes definicdes:

I — COMERCIO I - E o comércio de venda direta ao consumidor de artigos destinados a
satisfacdo das necessidades mais imediatas da populag¢do: acougues, padarias e confeitarias,



fruteiras, armazéns, mercados e supermercados, farmdcias, papelarias, tabacarias, armarinhos,
floristas e bancas de jornais e revistas.

II — COMERCIO 1II - E o comércio de venda direta ao consumidor de bens e géneros cuja
demanda individual tem um cardter ocasional ou excepcional tais como: calcados, confec¢des,
tecidos, eletrodomésticos, equipamentos de som, revenda de veiculos, materiais de construcio e
outros.

III - COMERCIO III - E o comércio de vendas direta ao consumidor, de artigos que exigem
instalacdes especiais, seja por razdes de seguranca, pela necessidade de amplas areas de
estocagem: implementos agricolas, inflamdveis, produtos quimicos, ou t6xicos, entre outros;

IV — COMERCIO IV - E o comércio atacadista, destinado ao abastecimento do comércio
varejista, cujo armazenamento ndo ofereca riscos a seguranca e a satide da populacio , ocasionem
demasiada movimentacdo de veiculos de carga ou exigem ampla 4rea de estocagem.

V — DEPOSITO I - E a edificacido vinculada ao comércio I ou II e destinada exclusivamente
ao armazenamento de mercadorias que ndo oferecam riscos a seguranca ou a satde da populacao.

VI — DEPOSITO 1T - E a edificacdo destinada ao armazenamento de mercadorias, que
oferecam riscos a seguranca ou a sadde da populagdo, tais como: gds engarrafado, plésticos,
produtos quimicos, defensivos agricolas e outros, cuja implanta¢do dependerd do cumprimento das
normas especificas da ABNT.

VII — DEPOSITO III — E a edificacio destinada ao armazenamento de explosivos cuja
implantagdo serd a critério das autoridades militares.

VIII - DEPOSITO IV — Nesta classificacio enquadram-se todos os demais tipos de depésitos.

IX — SERVICOS I - Sao os servigos pessoais e de apoio as unidades residenciais e também as
oficinas de reparo que ndo provoquem ruidos, nem poluicdo de qualquer espécie, tais como:
Saldo de beleza e barbearias, costureiras, alfaiates, relojoeiros, fotdgrafos, sapateiros, oficinas de
consertos de eletrodomésticos, guarda chuvas, bicicletas, lavanderias a seco e outros.

X — SERVICOS II — Sdo aqueles servigos que requerem instalagdes especiais, tais como:
serralherias, oficinas de pintura a pistola, oficina mecénica, carpintaria, marcenaria, lavanderias
industriais e outros.

XI — EQUIPAMENTOS CULTURAIS - Nesta categoria enquadram-se edificacdes como
auditdrios e teatros, bibliotecas, museus, templos e outros equipamentos afins.

XII - CASA DE DIVERSOES - Sio estabelecimentos que provocam grande movimento de
pessoas, tais como: cinema, boates e discotecas, boliches, bilhares, sedes sociais de clubes
privados e congéneres e outros.

XIII - EQUIPAMENTOS ESPORTIVOS - S@o os equipamentos publicos e privados
destinados a recreacdo, tais como: gindsios de esporte, estadios e centros esportivos.

XIX — INDUSTRIA I — Sio as tipografias, serralherias, funilarias e carpintarias bem como os
estabelecimentos destinados a producdo de:

- artefatos de cimento, inclusive fibrocimento;
- equipamentos e aparelhos de radiotelegrafia;

- estofados;



- capas para veiculos;
- resserrados;
- artefatos de madeira, bambu, vime, junco, palha trangada e cortiga;

- pecas de vestudrio, inclusive em couro e pele, tecidos impermedveis, borracha e
material plastico;

- calcados;

- artefatos diversos de tecidos;

- gelo, exclusive gelo seco;

- aviamentos para costura;

- quadro-negros, loucas e outros artigos escolares;

- painéis luminosos, placas para propaganda e para outros fins;
- filtros para cigarros.

XV — INDUSTRIA II — Sio os estabelecimentos que fabricam pecas de vestudrio, artesanatos
de gesso, pedras e demais industrias que fabriquem outros artigos, sem que para isto, apresentem
grande grau de poluicao.

Paragrafo tnico — A instalacio e a localizacdio de todos os tipos de
estabelecimentos industriais dependerdo de consulta prévia a Secretaria da Satide e Secretaria do
Meio Ambiente do Municipio ou do Estado, seguindo o mapa de zoneamento de usos do anexo III
da presente legislagdo.

TITULO V
DA GESTAO DEMOCRATICA DA POLITICA URBANA
CAPITULO I
DOS OBJETIVOS DA GESTAO DEMOCRATICA DA POLITICA URBANA

Art.100. A gestdo urbana € um processo que tem como objetivo, nortear e monitorar, de forma
permanente e democritica, o desenvolvimento de Venancio Aires, em conformidade com as
determinacdes do Plano Diretor, dos demais instrumentos de politica urbana e de planejamento
municipal.

Art.101. A gestdo se dard em consondncia com as prerrogativas da democracia representativa
e participativa, envolvendo o poder executivo, legislativo e a sociedade civil organizada.

Art.102. No processo de gestdo participativa, o poder puiblico municipal exercerd o papel de:

I- indutor, catalisador e mobilizador da agdo cooperativa e integrada dos diversos
agentes econdmicos e sociais atuantes na cidade;

II - articulador e coordenador, em assuntos de sua competéncia, da acdo dos drgaos
publicos federais, estaduais e municipais;



1T - fomentador do desenvolvimento das atividades fundamentais da cidade;

IV - incentivador da organizacdo da sociedade civil, na perspectiva de ampliacio dos
canais de participacdo popular; e

V - coordenador do processo de formulacdo de planos, programas e projetos para o
desenvolvimento urbano.

CAPITULO II
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art.103. O Sistema de Planejamento e Gestao Urbana compreende os canais de participacio
da sociedade na formulagdo de estratégias e gestdo municipal da politica urbana.

Art.104. O Sistema de Planejamento e Gestido Municipal tem como principais objetivos:

I- garantir a eficécia, eficiéncia e efetividade da gestdo na melhoria da qualidade de
vida dos municipes;

IT - garantir mecanismos de monitoramento e gestdo do Plano Diretor, na formulagdo e
aprovacdo dos programas e projetos para a implementacdo e na indicacdo das necessidades de
detalhamento, atualizac@o e revisdo do mesmo;

IIT - garantir estruturas e processos democrdticos e participativos para o planejamento e gestdao
da politica urbana, de forma continuada, permanente e dindmica.

Art.105. O Sistema de Planejamento se articula com os seguintes 6rgaos da gestdo municipal:
I- Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural;

II - Conselho Municipal de Meio Ambiente;

111 - Conselho de Desenvolvimento Urbano;

IV - Conselho Municipal de Transito;

V - Secretaria de Planejamento e Coordenacdo Técnica;
VI - Secretaria da Cidadania, Habitagcdo, Trabalho, Assist. Social, Seguranca. Alimentar e
Nutricional.

VII-  Secretaria de Obras e Viacdo

Paragrafo dnico — A composi¢io, as atribui¢des e o funcionamento dos Conselhos previstos
neste artigo, serdo objeto de leis especificas.

SECAO1
DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO RURAL

Art.106. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural (COMDER) € o 6rgao deliberativo
e de assessoramento ao poder executivo municipal, aconselhamento das politicas e diretrizes para
o aumento da producdo, fomento agropecudrio, organizacao dos agricultores.

§ 1°. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural terd como atribuicao:



I — participar na defini¢do das politicas para o desenvolvimento rural, o abastecimento e a
defesa do meio-ambiente;

Il — promover a conjugacdo de esforcos, a integracdo de acdes e a utilizagdo racional dos
recursos publicos e privados em busca de objetivos comuns;

IIT — participar da elaboragdo, acompanhar a execug@o e avaliar os resultados dos planos,
programas e projetos destinados ao setor rural;

IV — promover a realiza¢do de estudos, pesquisas, levantamentos e organizacdo de dados e
informacdes que servirdo de subsidios para o conhecimento da realidade rural;

V — zelar pelo cumprimento das leis municipais e das questdes relativas ao meio-ambiente,
sugerindo, inclusive, mudancas que visem ao seu aperfeicoamento.

§ 2°. A composi¢ao do Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural terd, no minimo, 50%
(cincoenta por cento) de representantes do setor de produgdo agropecudria, constituido por
produtores e trabalhadores rurais, cabendo aos outros segmentos o restante.

SECAO II
DO CONSELHO MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

Art.107. O Conselho Municipal de Meio Ambiente é o 6rgdo Deliberativo Consultivo e
Normativo das politicas e diretrizes de preservacdo do meio ambiente e de acompanhamento do
Zoneamento Ecoldgico Econdémico assim como do Plano Diretor de Vendncio Aires, em
consonancia com o Estatuto da Cidade.

§ 1°. O Conselho Municipal de Meio Ambiente terd como atribui¢do prioritdria garantir a
gestdo por micro-bacias hidrogrificas em consonincia com as diretrizes emanadas do Plano
Diretor de Venancio Aires;

§ 2° O Conselho deverd propor e formular Politicas Municipais do Meio Ambiente e
acompanhar a sua execugao;

§ 3° Propor e formular normas, critérios e padrdes relativos ao controle e manutencdo de
qualidade do meio ambiente, obedecidos as leis e diretrizes gerais Municipais, Estaduais e
Federais.

SECAO III
DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO URBANO - CONDURB

Art.108. O Conselho de Desenvolvimento Urbano — CONDURB, € 6rgio, consultivo de
integracdo municipio-comunidade, responsdvel pelo acompanhamento, controle da implantacio e
gestdo do Plano Diretor de Venancio Aires.

Paragrafo vinico — O Secretario Executivo do Conselho de Desenvolvimento Urbano € o
Secretdrio Municipal de Planejamento.

Art.109. Ao Conselho de Desenvolvimento Urbano, érgdo consultivo de integragdo Municipio
— Comunidade, compete:

I - examinar a viabilidade dos projetos;



II- sugerir estudos, diretrizes, politicas e providéncias relacionadas com o desenvolvimento da
cidade de Venancio Aires;

III- recomendar modificacdes nas legislacdes urbanisticas, fiscais e de postura do Municipio,
visando a melhoria dos padrdes adotados, a protecdo do acervo urbanistico-cultural, a preservagdo
das condicdes ecoldgicas da cidade e a melhoria das condi¢des de vida da sua populagdo.

IV — assessorar o Poder Executivo no encaminhamento de solu¢des para os grandes problemas da
Cidade, do seu desenvolvimento e da sua populacio;

V — opinar sobre os estudos e proposicdes que lhe sejam submetidos pelo Executivo Municipal;

VI — aconselhar a Chefia do Executivo Municipal no que diz respeito ao equacionamento de
quaisquer questdes administrativas, financeiras e legais que julgue relevantes para o
desenvolvimento do Municipio e da Cidade.

Art.110. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano é o 6érgdo responsdvel pelo
acompanhamento, controle da implantacdo e gestdo da Legislacdo de Uso e Ocupacio do Solo.

SECAO IV
CONSELHO MUNICIPAL DE TRANSITO

Art.111. O CONSELHO MUNICIPAL DE TRANSITO — COMTRAN, é o érgio de
assessoramento e coopera¢do governamental, com a finalidade de auxiliar a Administracdo na
orientacdo, planejamento, interpretacdo e estudo de matéria pertinente aos transportes coletivos e
de taxis de competéncia municipal.

Art.112. Compete a0 COMTRAN, sempre que solicitado pelo Prefeito:

I — propor medidas tendentes ao aperfeicoamento dos servicos de transporte coletivo e de
automoveis de aluguel, bem como de sua fiscalizagao;

Il — examinar e emitir parecer nos casos de recursos interpostos da aplicagdo de penalidades por
infracdo as normas que regem tais servicos e opinar sempre sobre quaisquer assuntos que lhe
forem submetidos a apreciacdo e que digam respeito a sua finalidade.

SECAO V
DA SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E
COORDENACAO TECNICA
Art.113. A Secretaria de Planejamento compete:

I - implantar, gerenciar, atualizar e revisar o Plano Diretor do Municipio e sua legislacdo
pertinente;

II - propor ao Conselho de Desenvolvimento Urbano os objetivos estratégicos no inicio de
cada gestdo administrativa, ouvidos os demais 6rgéos;

III - colaborar com outras secretarias municipais na elaboracio dos orcamentos;
IV - propor adequagdes na legislacdo urbanistica, se necessdrio;

V - coordenar e manter atualizado o sistema de informa¢des do Municipio;



VI- orientar programas e obras governamentais segundo os objetivos, politicas e
prioridades do Plano Diretor;

VII- compatibilizar, quando do interesse do Municipio, os planos e projetos de
desenvolvimento urbano com propostas regionais ou de municipios vizinhos;

VIII- assegurar a participagdo dos municipes e de suas entidades representativas em todas
as fases do processo de planejamento urbano;

IX - profissionalizar a gestdo municipal através da implementacdo de unidades de custo
dentro das distintas secretarias;

X - elaborar e coordenar a execucdo dos projetos, programas e planos do governo
municipal objetivando a viabiliza¢do de recursos nos 6rgdos federais e estaduais de governo;

XI - coordenar a elaboracdo das propostas dos orcamentos anuais e plurianuais, em
articulacdo com as Secretarias de Administracdo e Financas e em consonincia com o Plano
Diretor;

XI1I - aplicar acdes modernizadoras na estrutura organizacional da administracdo municipal;

XIII - repassar informagdes ao chefe do Poder Executivo, através de demonstrativos e
gréficos, relacionadas a posi¢do dos percentuais de comprometimento com despesas de pessoal em
relacdo as receitas correntes e aqueles instituidos legalmente para a Educacao e Saude;

XIV - licenciar os alvards de licenca de construgdes e de parcelamento;
XV - executar servicos relativos a levantamentos topograficos Municipais;
XVI - aplicar e fazer aplicar as posturas de ordem publica;

XVII - promover a preparagdo, fiscalizar e liberar o "Habite-se" de construcdes novas ou
reformadas;

XVIII - promover a expedicdo e liberar os alvards de licencas de construcdes particulares,
demoli¢des de prédio, construgdo de gradil, projetos de construgdes populares e outros casos
especiais que digam respeito ao 6rgao que dirige;

XIX - emitir parecer nos projetos de loteamentos e subdivis@o de terrenos, submetendo-os a
aprovacao da CONDURB;

XX — fornecer ao Departamento de Tributacdo e Fiscalizacdo da Secretaria de Financas, de
elementos necessdrios ao lancamento e cobranga da Contribui¢do de Melhoria;

XXI - autorizar, "ad-referendum” do Prefeito Municipal a interdi¢ao de prédios, sujeitos a esta
medida, de acordo com a legislacdo municipal;

XXII - examinar e dar despacho final em todos os processos referente a edificacdes
particulares e promover o licenciamento e sua fiscalizacdo nos termos da legislacdo de Uso e
Ocupacio do Solo e do Cédigo de Obras do Municipio;

XXIII - promover a execucdo de projetos, plantas, mapas, desenhos, graficos e memoriais
descritivos necessdrios ao desenvolvimento e execugdo dos servigos dos 6rgdos que integram a
Secretaria que dirige e as demais secretarias;

XXIV - manter estreito relacionamento com as demais secretarias e outros orgdos da
Administracdo Municipal, visando o planejamento e execu¢do de programas especificos;



XXV - revisar as fases de processamento da despesa, verificando possiveis falhas e propondo
aos responsdveis medidas corretivas;

XXVI - acompanhar os processos de licitacdo, revisando os procedimentos formais exigidos,
sem prejuizo dos pareceres juridicos expedidos;

XXVII - aperfeicoar o sistema de controle interno, através da implantacdo de métodos e
rotinas informatizadas;

XXVIII - emitir pareceres em prestacdes de contas de subvengdes ou contribuicdes de
entidades beneficiadas com recursos do Municipio;

XXIX - determinar as providéncias para a apuracdo de faltas funcionais que impliquem em
desvios e aplicag@o indevida de recursos financeiros e materiais;

XXX - executar outras atividades correlatas que forem determinadas pelo Prefeito.
Art.114. A Secretaria de Planejamento sera integrada pelos seguintes Orgaos:
I - Departamento de Engenharia e Urbanismo;
IT - Departamento de Coordenagdo e Planejamento;

III - Departamento de Apoio Administrativo.

CAPITULO III
DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZACAO
DA GESTAO MUNICIPAL

Art.115. De acordo com aos principios fundamentais da Constitui¢do Federal e diretrizes do
Estatuto da Cidade, o Plano Diretor assegura a participacdo da populacdo em todas as fases do
processo de gestdo democrdtica da politica urbana, na perspectiva da formulag¢do, implementacao,
gestdo participativa, fiscalizacdo e controle social, mediante as seguintes instrumentos:

I- debates, audiéncias e consultas publicas;

II - conferéncias;

III - conselhos;

IV - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV;

V- projetos e programas especificos;

VI - iniciativa popular de projetos de lei;

VII - orcamento participativo;

VIII - assembléias de planejamento e gestao territorial.

Paragrafo tinico — O CONDURB ¢ instrumento de planejamento permanente, incumbido das
revisdes, adaptacOes, corregdes das metas, planos e projetos previstos no Plano Diretor.



Art.116. Além dos instrumentos previstos nesta Lei, o Poder Piblico Municipal podera
estimular a criacdo de outros espacos de participacdo popular, sendo que esta participacdo na
gestdo municipal serd assegurada pelo poder publico municipal.

Art.117. A participacdo de toda populagdo na gestdo municipal serd assegurada pelo Poder
Puablico Municipal.

Art.118. A informacéo acerca da realizagdo dos Debates, Conferéncias, Audiéncias Publicas e
Assembléias de Planejamento e Gestdo Territorial serd garantida por meio de veiculag@o nas radios
e jornais locais, podendo ainda, ser utilizados outros meios de divulgagdo, desde que assegurados
os constantes nesta Lei.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art.119. O Poder Executivo, apés a promulgacdo desta Lei, deverd dar provimento as
medidas de implementagdo das diversas diretrizes que a integram, bem como de instituicdo dos
instrumentos previstos, respeitados os prazos e procedimentos estabelecidos para cada caso.

Art.120. No prazo maximo de 5 (cinco) anos apds a promulgacdo desta Lei, devera o Plano
Diretor ser avaliado quanto aos resultados da aplicacdo de suas diretrizes e instrumentos e das
modificagdes ocorridas no espago fisico, social e econdmico do municipio, procedendo-se as
atualizagdes e adequagOes que se fizerem necessdrias.

Art.121. Os projetos de parcelamento do solo e de obras, aprovados nos termos da legislacio
anterior a vigéncia desta Lei, perderdo sua validade se nfo tiverem iniciada sua execu¢do no prazo
de 90 (noventa) dias a contar da publicacdo desta Lei.

Paragrafo tnico — Para fins do disposto neste artigo, considera-se iniciada a execucio
quando parte significativa do projeto jd estiver realizada, como as fundacdes, nas obras, e a
abertura das vias de circulagdo, nos loteamentos.

Art.122. Nas edificagdes existentes que sofrerem reforma ou ampliacdo, com alteracdo de
seu uso, visando a drea comercial ou de servicos, deverdo se adequar quanto ao n° de vagas para
estacionamento e demais dispositivos conforme Lei.

Art.123. Os casos omissos nesta lei serdo decididos pelo setor competente da Prefeitura
Municipal, ouvido o Conselho de Desenvolvimento Urbano.

Art.124. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario, especialmente a Lei n® 2.522 e 2.523 de 16
de Dezembro de 1998.

Art.125. Esta Lei entra em vigor em 90 (noventa) dias apds a sua publicagdo, exceto quanto
aos dispositivos que regulam os indice de controle das edifica¢des, que terdo eficacia imediata.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE VENANCIO AIRES, em 04 de Outubro de
2006.

ALMEDO DETTENBORN
Prefeito Municipal

Registre-se e Publique-se

Loreti T.D. Scheibler

Secretdria de Administracio
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ANEXOI-B

QUADRO DE DEFINICAO DE MACROZONAS:

MACROZONAS | CRITERIOS DEFINICAO INSTRUMENTOS
OBJETIVOS
1- URBANA -AREAS LOCALIZADAS |-APROVEITAMENTO DE -ZEIS PARA AREAS
NO CENTRO URBANO INFRA-ESTRUTURA DESOCUPADAS
-OCUPACAO |SEDE, COM INFRA- DISPONIVEL; LINDEIRAS AS JA
URBANA ESTRUTURA E -INCENTIVAR A OCUPADAS P/ POPUL.
CONSOLIDADA | EQUIPAMENTOS OCUPACAO DOS LOTES DE BAIXA RENDA;
URBANOS E VAZIOS; -OUTORGA ONEROSA
COMUNITARIOS -IMPLANTACAO DE DO DIREITO DE
IMPLANTADOS. EMPREENDIMENTOS CONSTRUIR E DE
-ZONEAMENTO DE USOS. | COMERCIAIS, ALTERACAO DE USO;
- AREAS BEM INDUSTRIAIS, SERVICOS; |-TRANSFERENCIA DE
LOCALIZADAS -MELHORIA DAS POTENCIAL
CONDICOES CONSTRUTIVO;
HABITACIONAIS DE - DIREITO DE
BAIXA RENDA. PREEMPCAO;
- PARCELAMENTO E
EDIFICACAO OU
UTILIZACAO
COMPULSORIOS;
- OPERACOES
URBANAS
COSORCIADAS;
- IPTU PROGRESSIVO
-OCUPACAO |- SEDES DISTRITAIS COM |-REGULARIZACAO DAS -ESTABELECIMENTO
URBANA EM  NUCLEOS URBANOS SEDES DOS DISTRITOS DE ZONAS DE
DINAMIZACAO CONCENTRADOS; COM LEVANTAMENTOS URBANIZACAO
- AREAS COM INFRA- CADASTRAIS; ESPECIFICA DA SEDE
ESTRUTURA - MELHORIA DAS DOS DISTRITOS;
INCOMPLETA. CONDICOES - APLICACAO DE
HABITACIONAIS DE BAIXA |IPTU;
RENDA; - DIREITO
- FOMENTO A PEQUENA PREEMPCAO;
PROPRIEDADE PRODUTIVA | - INSTRUMENTOS DE
REGULARIZACAO
FUNDIARIA;
- ZEIS DE
LOTEAMENTOS
CLANDESTINOS.
2- RURAL REGIAO DA PRODUCAO |- FOMENTO AS PEQUENAS |RESTRICAO AO
AGRARIA E PROPRIEDADES PARCELAMENTO.
MINIFUNDIOS. PRODUTIVAS;

- INCENTIVOS.




3-
PRESERVACA
O AMBIENTAL

- ZEIS;
- AREAS OCUPADAS E
LOCALIZADAS AO
LONGO DO RIO
TAQUARI;

- AREAS OCUP./LOCAL.
AO LONGO DOS
ARROIOS;

- AREAS APP OCUPADAS.

-PRESERVACAO E
RECUPERACAO
AMBIENTAL;

- DESLOCAMENTO DA
POPULACAO PARA NOVAS
AREAS.

- PROMOVER HABITACAO
DE INTERESSE SOCIAL.

-RESTRICAO AO
PARCELAMENTO DO
SOLO;

- RESTRICAO AO USO
E IMPLANTACAO DE
QUALQUER
ATIVIDADE/EMPREEN
DIMENTOS.




ANEXO II
MAPA DE LOCALIZACAO ZEIS E SISTEMA VIARIO
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ANEXO IIT
MAPA DE ZONEAMENTO DE USOS

Zona Comercial 1-ZC1
Zona Comercial 2 - ZC 2

| Zona Residencial / Comercial - ZRC
Zona Residencial 1- ZR 1

Zona Residencial 2 - ZR 2

Zona Residencial 3 - ZR 3

Zona Mista - ZM

Zona Especial - ZE

Zona Industrial - ZI

MAPA DE ZONEAMENTO DE USOS

JOEROEEE

Area de Preservagao Permanente - APP




ANEXO IV

QUADRO DE USOS:
ZONAS USOS 1A TO AFASTAMENTO

CONFORME PROIBIDO CONF PERM | CONF | PERM | FRONTAL LATERAL| OBS

7C1 Comércio I, 1II, | Comércio 111, 3,5 3 80% 65% | Comercio- Marquise
Bancos/financeira | Comércio 1V, alinhamento obrigatdria
S, hotéis, | Depositos 1I, III, em
restaurantes, 1V, lavanderia, 4 m para edificagdes
bares, lancheria, | indust. residéncia cinst. No
casas diversdes, | Transportadoras, uni e multi alinhament
Serv. 1, II, | industrias I 0, em
garagens  colet., uso misto comerciais.
consultérios, alinhamento Poderd ser
ambulatorios, usada
escritorios, como
imobil., depésito sacada
|

7ZC2 Comércio 1, II, | Comércio III, IV, 3,5 3 80% 50% | Comércio no Marquise
Bancos, Depésito  III, IV, alinhamento obrigatdria
Financeira, Transportadora 4 m em
Hotéis, residéncia edificagdes
restaurantes, uni e multi. construidas
bares, lancherias, Uso misto no
casa div., Serv. I, alinhamento alinhament
1L Postos o. Podera
Combust., ser usada
Garagens como
coletivas, sacada
Depésito 1 e 1I,
Industria I

ZRC Residéncia Comercio III e IV 3 2 70% | 50% |4 m para Deverd ser
unifamiliares e |c¢/ mais 100 m?, residéncia e observado
multifamiliares, | Depositos II, III, demais as
Comércio I, II,|IV. Serv. C/ mais exigéncias
bares, lancherias, | 100 m2?, Serv. II, do cddigo
servicos I, | Transport. Industr. de  obras
consultérios, I quanto  a
ambulatérios, ventilagdo
escritorios, e
imobilidrias, iluminacdo
pensao,
hospedarias,
orgdos publicos,
equip. culturais,
escolas, templos

7ZR1 Residéncias  uni | Com II ¢/ mais de 3 1 70% | 40% |4 m para Deverd ser
multifamiliares, 100m?, deposito I residéncia e observado
Com. I e 1II,|c/ mais de 100m?, demais as
Bares, lancherias, | casas de div., Com. exigéncias
Servicos L O e IV, Com. do cédigo
Pensoes, Veiculos e implem. de  obras
hospedarias, Agric., Servigos II quanto  a
equipam. ¢/ mais de 100m?, ventilagao
Culturais, transportadora €
escolas, templos | industr., orgaos iluminacdo

publicos




ZR2 Residéncias Com. II ¢/ mais de 3 60% | 40% |4m para Deverd ser
unifam. , | 100m2, Com. III, residéncia e observado
Comercio I, |Lavand. Industr, demais as
Servicos I, | Deposito I ¢/ mais exigéncias
Ambulatérios, de 100m2, Serv. II do cddigo
Escolas, Templos | e industrias de  obras

quanto  a
ventilagao
e

iluminagéo

ZR3 Residéncias Com. II ¢/ mais 3 60% | 40% |4m para Deverd
unifamiliares 100m?, Com. II e residéncias e observar o
Comercio 1, II, | III, Lavand. demais codigo de
Servigos I, Bares, | Comerciais, obras
Lancherias Depésitos,  Servi. quanto

11, Industrias iluminagdo
e
ventilago.
Nao
poderd ter
mais de
7,50m de
altura Cota
Super 65

M Comer. II, II1, IV, | Resid. 3,5 60% 40% | 7m para | 2m p/ os | Obedecer
Insdust. Caseiras, | Multifamiliares, demais demais as
Transportadoras, | consultérios, Com. em um | exigéncias
Depos. [ Il e IV, |II ¢/ mais de exceto trecho | dos lados | do cédigo
Garagens 100m?, Depdsitos Rua sete de de  obras
coletivas, 111 € 1V, Setembro e quanto  a
Servicos I, II, | Escritérios, Gustavo ventilagao
Postos de | equipamentos Bulow p/ e
Gasolina, Casas | culturais, clubes, RST 453 iluminacdo
de diversao, | sedes sociais, Serv.

Bares, C/ mais de 100m?2,
Lancherias, Orgﬁo Publico,
Comercio Equip. cultural,
Veiculos e | Radios,  Jornais,
implementos Emissora de TV
agricolas,

Ambulatdrios

71 Industrias que | Restaurantes, 3,5 60% | 40% |10m 2m em | Deverd ter
requeiram hotéis, orgaos um dos | apreciagdo
licenciamento publico, hospitais, Sm para | lados da
ambiental pensdes, escritério e FEPAM.
(FEPAM) e | equipamento administ. Guarita
demais industrias | culturais, rddios, poderd ser

que ndo estao no
presente  quadro
de usos

jornais, emissoras
TV

no
alinham.

Para
escritério e
administra
cao -
ocupagao
30% da
testada do
lote.
Esquina:
10me 2m




ANEXO V

MEMORIAL DESCRITIVO DE AMPLIACAO DE PERIMETRO URBANO

AMPLIACAO DE AREA -“1”

A ampliag@o do perimetro urbano se dard no quadrante oeste, em relacdo ao
nucleo urbano, onde se estendera do atual perimetro urbano até uma linha paralela de
300,00 m(trezentos metros) para o oeste, alem da caixa da rua Augusto Silveira de
Moraes, dentro dos seguintes limites: no extremo norte do atual perimetro urbano, no
ponto da projecdo de 300,00 m da Rua Augusto Silveira de Moraes, segue para o sul até
encontrar a estrada do Canto do Cedro e deste ponto com uma linha reta até encontrar o
atual perimetro urbano, ou seja até o “vértice 8 no extremo norte-oeste do loteamento
Popular Municipal no Bairro Bela Vista.

AMPLIACAO DE AREA - “2”

A ampliacdo do perimetro urbano ser dard no quadrante sul, em relacdo ao
nicleo urbano, onde se estenderd do atual perimetro urbano até uma linha paralela de
250,00 m( duzentos e cincoenta metros ), para o sul, alem da faixa de dominio da RST —
287, dentro dos seguintes limites: no extremo sul-leste, ou seja, a 115,00 m (cento e
quinze metros) para o leste da estrada do Cerro dos Bois e no extremo sul-oeste, ou seja a
367,30 m (trezentos e sessenta e sete metros e trinta centimetros) para o oeste da projecao
do Acesso Imperatriz Dona Leopoldina.



